Teil A - Planzeichnung M 1:1.000 Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen 16  Dachaufbau > bisher Gauben max. 1/3 DF Verfahrensvermerke
. o . o Dachaufbauten sind nur bei 1+D mit SD und in Form von Schleppgauben, Giebelgauben und
T 5250 Flllschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflachen: Zwerchhausern zulassig. Dachaufbauten miissen vom Ortgang mind. 1,5 m entfernt sein und 1. Die Gemeinde Fiinfstetten hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung vom 17.04.2023 die
u . mit allen Teilen mind. 0,5 m unterhalb der Firstlinie liegen. Gesamtbreite der Dachaufbauten Andqrung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Mittelfeld" nach § 13a BauGB beschlossen.
50/16 < e > Gebietstyp B . darf max. 1/2 der Gesamttrauflange nicht Gberschreiten. Zwerchh&user dirfen max. 2,0 m Der Anderungsungs- und Erweiterungsbeschluss wurde am .......... im Amtsboten der VG
y‘g’&@ 1052 Art der baulichen Nutzung auweise vor die traufseitige AuRenwand hervortreten. Wemding ortsiiblich bekannt gemacht.
R 0 Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie parallel zur Dachflache ausgefihrt sind.
©°2 GRZ = Grundflachenzanhl Geschossflachenzahl (GFZ) ] ) 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Mittelfeld" in der Fassung vom ............... wurde gemaR
3250/17 502 2. Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. bis einschlieRlich ............. zu jedermanns Einsicht
® 4971 Zahl der Vollgeschosse | | Zahl der Voligeschosse ) offentlich ausgelegt. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.
3250/18 714 9 2.1 Fassadengestaltung Oberflachen
Dachform / Dachneigung ©| Dachform / Dachneigung - Putz, jedoch nicht in einer auffallend gemusterten Struktur Zum Entwurf des Bebauungsplanes "Mittelfeld" in der Fassung vom ............... wurden die
o ® 3 mit zugehdriger maximalen Wandhdhe mit zugehdriger maximalen Wandhéhe - Holz, als' Schalung, naturbelassen oder in hellem Ton gestrichen oder lasiert Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um
e T - Helles Sichtmauerwerk Stellungnahme gebeten. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange hatten vom
497/5 4 s\ . - Sichtbeton _ . . T Y P bis einschhlieRlich ............... Gelegenheit zur Stellungnahme.
And. BP "Siidlichlund - ’ B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen Blockh&user in Rundbohlenbauweise und vorstehende Uberplattungen sind unzuléssig.
N-i")rdli(.:h der BahnhofstraRe" i Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberflachen sind an 3. Die Gemeinde Funfstetten hat den Bebauungsplan "Mittelfeld" in der Fassung vom ...............
- 497 97/6 E 1. Art der baulichen Nutzung > And WR zu WA GebaudeauBenflachen unzulassig. nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
T 49472 -= And.von zu 29 Solaranlagen -> Neu! BauGB in seiner Sitzung am .............. geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
z ’ . . . .
o z\s ® 497/8 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung Splaranlaggn, die unmllttelbar auf Qem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht sind, Fiinfstetten. d
406 =3 o o1\ (BauNVO). sind zulassig. Der maximal zuldssige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm. unistetien, den ..................
26 ~i ~ . o
. . . | Flachen, Einf
D /Q} { 7/10 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. 3. Gestaltung der unbebauten Fldchen, Einfriedungen
b
(¢ 2 . 3.1 Einfriedungen .............................................
2. MaR der baulichen Nutzun : . . :
29473 . " i wizung Offene Einfriedungen (Zaune, Holzlatten) sind in einer Héhe von maximal 1,20 m und Bickelbacher, 1. Burgermeister (Siegel)
8 . N geschlossene Einfriedungen (Mauern) sind bis zu 0,25 m zulassig.
D 1k 49719 I 21 GRZ 04 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 17, 19 BauNVO) 4. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
® . i 3.2 Auffiillungen/ Abgrabungen Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
¢ ‘L ° 2.2 GFz Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) (8§ 17, 19 BauNvO) Das natiirliche Gelande darf weder durch Abgrabungen noch durch Aufschittungen Gemeinderates vom ............... Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgeben-
® -> GFZ von 0,4 auf 0,8 ! wesentlich verandert werden den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
- 2.3 Vollgeschosse ’
o 496/1 o (| & WA )
= 494/4 N 49715 497/16 Il=1+D 2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO Funfstetten, den ..................
™ 497114 O als Héchstgrenze davon:
- 1 oberirdisches Geschoss bis zur Traufe
@ . - 1 oberirdisches Geschoss im Dachraum
3 . S Hinweise s . _
Q 5 3 o I 2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2. Abs 7 BayBO > Neul Bickelbacher, 1. Birgermeister (Siegel)
& - als Hoéchstgrenze > | . -> Neu!
3 . %494/5 L a7/ 497/17 2 Geschosse Neul 1. g"m'hs(sj!m"\je“t g don landwirtschaftichen Grundsticke ist zeitweilia mit 5. Der Satzungsbeschluss wurde am ............... im Amtsboten der VG Wemding ortsiiblich bekannt
= 49449 5 : 2.4 Hohe baulicher  Als Hohenreferenz wird die AuRenkante der Verkehrsflache (OK StraRe) G::Echsl? S?alzjl;)r-]gungrLZ?r%ri?nnnzq?snsingesnqu\;lercSr?n:n Igieesne S|rrl11(rj] zSu lij%lgeii zeftweilig mi gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Der Bebauungsplan mit
= == Nitioeld 497/22 Anlagen auf Hohe der Gebaudemitte festgelegt. ; : : _Planzelchnung, Satzunjg und__Begrundung w_|rd_ seit diesem _Tage zu den Ublichen D_|enststunden
> > 8 — Stationar betrisbene haustechnische Anlagen im Rathaus der Gemeinde Finfstetten, sowie in der Geschaftsstelle der VG Wemding zu
5 N1 ; - jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
E o 494/6  — OK FFB maximal + 0,60 m Uber OK Stralte Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Rdumen zulassig. : g g 989
§=] : : T An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein Schalldruck- 0
) , , -> WH bisher nicht definiert : 9 Funfstetten, den .................
492/1 < 497/24 2.5 Wandhéhe Wandnhohe der Hauptgebaude " pegel, in 1 m Entfernung von der Offnung, von 30 dB(A) nicht iberschritten werden. Bei
= 497/21 g'e WandhOh? Ver gemesgenhan der traufseitigen Auf&enkaknteK FEB Dimensionierung und Ausflhrung von Schallddmmkulissen und Schalldampfern ist grundsatzlich
? uEe.nwanl((j as Vt\)/stand ZWISC Den gﬁm unteren bezugspunkt O und sicherzustellen, dass die Gerausche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und
— = Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schalldémpfende | ¢
- Eigenschaften aufweisen. i 0 i i
l 2 bei Il: max. Wandhaohe fiir Hauptgebaude 6,40 m Uber OK FFB g Bickelbacher, 1. Birgermeister (Siegel)
192/2 S 494/7 —_— ) . . . . 2. Baugrund
= beill =1+D:  max. Wandhdhe fur Hauptgebaude 4,20 m iber OK FFB Es wird darauf hingewiesen, dass geogene (natiirliche) Arsenbelastungen auftreten kénnen. Es
% d 497/26 B wird empfohlen, vor der Durchfihrung von Baumafinahmen objektbezogene Baugrundunter-
o S 406/4 | 497/2¢ Wandhdéhe der Garagen (Art. 6 Abs. 9 BayBO) suchungen durchfiihren zu lassen.
Do e Maximale Wandhoéhe der Garage 3,00 m Giber OK RFB Garage
® c —— . 3. Auffiillungen, Altablagerungen
fg 3. Bauweise, Baugrenze Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind derzeit nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist
generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen oder Ahnliches
492/3 494/8 3 [
R 3.1 0 Offene Bauweise angetroffen werden. Daher wird empfohlen, vorsorgliche Bodenuntersuchungen durchzufiihren.
497/34 i ) .
0 3.2 A Es sind nur Einzelhauser zugelassen. 4 Bodendenkmiler
497/32 497/33 g?rﬁgztn;?: ?:gi:i:ggld?;:sison:tlgﬁV’:::ﬁg?eegfnuﬂiantdeegé de . Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
anueba ut we?den u 9. au uptg u Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
494/9 P 3 & gebau | Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
- RSN B 17 8 S 33 i_ ————— 3 Baugrenze Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
‘tzing ' , | i . der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund 1 o
afe" l | J| Die Abstandsregelungen nach Art. 6 der BayBO sind zu beachten. gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Gemel nd e F u nfStette n
3 497/36 —— I~ o072 (W 00 | Unt h der den Leiter der Arbeiten befreit.
70 \ 497/37 497/35 Garagen kdnnen bei Einhaltung der Abstandsflachen auch auRerhalb der niemnenmeroderden Letter aer Arbeiten betrel Anderun und Erweiteruna Bebauunasplan
531/2 499 gau%rsntzeréernphtﬁt w?frfder;l._ her Verkehrsflach 4G infahrt Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von — g" . g gsp
er Abs ac? fW'SCS ent;) ten Icher Verkehrstlache und arageneinta einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz- Mittelfeld gemaB §1 3a BauGB
@ muss mindestens o m betragen. behdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
I lt?in 4. Verkehrsflachen Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege - Dienststelle Thierhaupten
Q . .
"St T oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde. 7]
\’I 4.1 StraRenverkehrsflache -
5. Niederschlagswasserversickerung
. Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
WA o) ﬁE\ -> Anderung/ Erw. 4.2 Fulweg Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Solar
Geltungsbereich gesammeltem Niederschlagswasser® (NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln $ . S—
0,4 zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu
o beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren.
. flach Pfl ’
Il I+D 3. Granflichen / Pflanzungen Wir empfehlen die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
3 A ; e Umgang mit Regenwasser der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und
°-30° o 5.1 Offentliche Griinflach . s .
oD Vbp oy °| SD 3848 entiehe Brinfiache Abfall (DWA). Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
FD 0°- 5° Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).
max. WH 6,40 m| max. WH 4,20 m
B 5.2 . Erhalt der bestehenden Baum-/ Strauchhecke ‘
Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen K 1 i, d Qb
6. Sonstige Planzeichen C St s
Stidtebauliche K hi 6.1 :E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1. ﬁ% Egiﬁﬂg::jn?nrquer;:stucksgrenzen mit Bestandsgebauden und i !
adatepbauliche Aennzanien =
2. 3 Alle MaRangaben in Metern
Raumlicher Geltungsbereich 35.970 m? k k i
£ f:iumq_
Mittelfeldgs
Bauflache 27.705 m? 3. . —_— raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane . ';’7 '
. . . AN ‘u . M,_"?uem 'I
StraRenverkehrsflache 5.640 m? B 2| Ortliche Bauvorschriften 4. Sichtdreieck NS Fj LL‘J%.IU:
) . . von Bebbauung und Bepflanzung tiber 0,9 m Hohe freizuhalten
FuBweg 90 m 1. Gestaltung der Dédcher der Wohngebdude und Garagen
offentliche Griinflache 2.535 m? 1.1 Dachform Kapelsirage ) y
bei I+D: Satteldach (SD) ' of
bei II: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD), & 4
versetztes Pultdach (vPD) i
Bei Garagen und Carports sind zusatzlich Flachdacher (FD) zugelassen. Satzung Lage im Raum, ohne MaRstab
Da.Ch"eig_ung_ . . > bisher nur- Mit Inkrafttreten der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Mittelfeld" sind samtliche _ _
1.2 bei I+D mit SD: . 38o - 480 e rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder Bauvorschriften NR. Anderungen / Ergénzungen Datum Name |gepr.:
bei Il mit SD, WD: 15° - 30° Satteldach 38-45 innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.
PD, vPD: 6°-15° Kniestock max. 30 cm
bei FD: 0°- 5 §1 FUr den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, G.-F.-Handel-Strale 5,
13 Kniestécke 86650 Wemding ausgearbeitete Bebauungsplan "Mittelfeld" in der Fassung vom .................... G inde Fiinfstett Projekt- NR.:
: d di f di kten Festset . emeinae runrstetten -
Kniestdcke sind nur bei Wohngebaauden Il = | + D zugelassen, bis hochstens unc die aut diesem vermeriieh Fesiselztingen 23_100
0,60 m gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an der Mauerauftenkante. §2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten Anderung und Erweiterung Bebauungsplan "Mittelfeld"
. Festsetzungen, sowie der Begriindung, gefertigt von Becker + Haindl, 86650 Wemding.
14 Dacheindeckung > Neu
Zulassig sind Dacheindeckungen in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazitténen. §3 Der Bebauungsplan "Mittelfeld” wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung gemaf §10 gez.: mk Entwurf 17.04.2023
Flachdacher bei Garagen mussen zu 50% der Flache extensiv oder intensiv begriint werden. BauGB rechtsgvgrbindlich 9 gung g
1o ane?)gg?llfliga%%uﬁ?rSt'T'?a(tfe 0,5 m bis UK Sparren o;mTweNE?;:hrinne Die Rechtsgrundlagen hierflr sind:
’ Ortgang 04m ’ - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13a in der aktuell gliltigen Fassung BEArDOIUNG: oo
bei WD, PD: Traufe 0,5 m bis UK Sparren ohne Dachrinne - Baungtzungsverordnung (BauNVQ) in der aktuelluggjltigen Fassung Norbert Haindl, Dipl.-Ing.
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell giltigen Fassung
- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell glltigen Fassung becker + haindl architekten . stadtplaner . landschaftsarchitekten
G.-F.-Handel-Strale 5 86650 Wemding Tel.: 09092 1776 e-mail: info@beckerhaindl-wem.de
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