Teil A - Planzeichnung M 1:1.000 o ) Teil B - Planzeichenerklirung und textliche Festsetzungen 13 Kniesticke
9. Anderung des Bebauungsplans "Sudlich und nordlich der BahnhofstraBe", Funfstetten

Verfahrensvermerke
Kniestdcke sind nur bei Hauptgebauden II=I+D zugelassen, bis héchtens 0,70 m
\ 7 Fillschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflichen : gemessen von OK Rohdecke bis UK sparren an der MauerauRienkante. 1. Die Gemeinde Fiinfstetten hat in ihrer Sitzung vom 07.07.2025 die 9. Anderung des
3231/4 > | 7§’ 3206/23 \ W ‘ 14 Dacheindeckung Bebauungsplans "Sidlich und Noérdlich der BahnhofstraRe" beschlossen. Der
] 6 - . : A hl 18.07.202 liblich bek ht.
R § - 3206/13 Cg’ v ) \ \ ’ Gebietstyp Bauweise Zulassig sind Dacheindeckungen in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazitténen. nderungsbeschluss wurde am 18.07.2025 ortstiblich bekannt gemacht
S i -
& 0616 . WA1 o i \“‘ ' sous Art der baulichen Nutzung 15 Maximaler Dachiiberstand 2. Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans "Siidlich und Nérdlich der BahnhofstraBe" in
Y 4489 - _ i 5 : der Fassung vom 08.09.2025 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
D 3206/15 3206/14 . 0.4 i ) GRZ = Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (GFZ) bei SD lI=1+D, SD Il:  Traufe 0,5 m bis UK Sparren ohne Dachrinne, einschlieﬂligh _____________________ 2u jedergmanns §Einsicht sffentlich ausgelegt.
! 2942 - Ortgang 0,4 m
. D " 1+D . — Jouo 1 & Zahl der Vollgeschosse . Zahl der Vollgeschosse bei WD, PD: Traufe 0,5 m bis UK Sparren ohne Dachrinne
B g S \ Dachform / Dachneigung 8l Dachform/ Dachneigung 16 Dachaufbau gumFEntwurf der 9. Anderung des BedbauLcjing;plﬁnsd"SUdli(cj:h undtNE)rd_IIi_ch der I?fahgh%fstrgﬁia" in
SD, WD 15°-30° D 40°-48° i Ari i 8 i Ari i A . . . . . . er Fassung vom ...........ccceeen. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
5 , mit zugehdriger maximalen Wandhohe mit zugehdriger maximalen Wandhdhe _
329179 3 PD 6°-15° max. WH 4,70m 3203/8 \ genong genons Dachaufbauten sind nur bei I1=I+D mit SD und in Form von Schleppgauben, Giebelgauben gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die Behdrden und sonstigen
3206/18 3206/19 3206/21 3206/25 . max. WH 6,50m und Zwerchhausern zulassig. Dachaufbauten missen vom Ortgang mind. 1,5 m entfernt sein Trager offentlicher Belange hatten vom ..................... bis einschlieRlich .................. Gelegenheit
\ und mit allen Teilen mind. 0,5 m unterhalb der Firstlinie liegen. Zwerchhauser diirfen max. zur Stellungnahme.
4487 [ \/ B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen 2,5 m vor die traufseitige AuBenwand hervortreten. Dachflachenfenster sind zuléssig, wenn
" \ 4486 B sie parallel zur Dachflache ausgefuhrt sind.
3231/2 . ” KaIkOfeIe \ \ 1. Art der baulichen Nutzung ) . 3. Die Gemeinde Fiinfstetten hat die 9. Anderung des Bebauungsplans "Siidlich und Nérdlich
32311 "Eﬂenwe . des Bebauungsp|anes/ 2. Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude der Bahnhofstrae" in der Fassung vom .................. nach Priifung der Bedenken und
& . \— g 4490 e . o Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. BauNVO) 21 G d Neb biud Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung
. . Henr. 2 ' Auf der Ebene 1 2042/4 2942/5 ' aragen und Nebengebauden . .. . am .. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
3206/26 \ 7 WA 1 und WA 2: Garagen und damit verbundene sonstige Nebengebaude an den Grundstiicksgrenzen
3206/30 3206 3206/28 Y 4485 T 320377 o Zulassig sind § 4 Abs. 2 BauNVO sind zulassig. )
" g / 3253/3 c — Wohngebaude WA 1: je Baugrundstiick max. 120 m? Nebenanlagen
ol — g 39032 |:| 3 3 7 — die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und WA 2: je Baugrundstlick max. 50 m* Garagen und Nebenanlagen
_ | 3205 S “ R 2 Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe Finfstetten, den ................ Bickelbacher, 1. Biirgermeister
|_| ! N\ m 3253/4 & "Auf der Ebene — Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und 22  Solaranlagen _ _ .
~ i 2942/7 sportliche Zwecke Solaranlagen, die unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht sind,
3206/1 :' L L r 2 1. Planungsabschnitt Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind zulassig. Der maximal zulassige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm. 4. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplansanderung mit seinen Festsetzungen
™ ' | pou2 N\ (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende 3. Gestalt der Einfried durch _Zelchnung, Farbe, Schrift und Text mlt Qem hierzu ergan_geljen.Satzungsb_eschluss_des
¢ |_ —i3| 7 |3 @ m el . 4469 Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, - Gestaltung der Einfriedungen Gergelrtl)dergates\)/or:cnr.] ................ o ubberelr;ﬁtlznmt gnd dass die fiir die Rechtswirksamkeit
27 33 . = ; i mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
i e ol I . 3163 '\LT . des Bebauungsplanes 2. Anderung Tankstellen) sind nicht zugelassen. 31  Einfriedungen ?
- 8 F [ [ ‘ T 1 2 "Auf der Ebene 3" des Bebauungspl Zum StraBenraum hin sind offene Einfriedungen (Z&une, Holzlatten) in einer Héhe von
ﬂ HsNr. 31 5 3203/4 37 L’_L_\ N “Auf der Eb 3 2. MaR der baulichen Nutzung maximal 1,60 m zuléssig. Zusatzlich dirfen geschlossene Einfriedungen (Mauern) bis zu
- N~ 320602 KalkofenstraBe ~ ,of=ml_ byl o & AUt der cpbene einer Hohe von 0,60 m errichtet werden. Zwischen den Grundstiicken sind Offene
_ S istralse £ ) 5 o o . ; . . . . .
7o) __\ \ / e 3253/1 ] l 43 WA \/ < 21 GRZ 0,4 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO) Einfriedungen in einer H6he von maximal 2 m zuléssig. Flnfstetten, den .................. Bickelbacher, 1. Blrgermeister
= | ‘ © \\UD L 2 3251 N
\ ‘\ % = D — | ) 2.2 GFzZ 0,8 Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 16, 19 BauNVO) . ) o
\ | - \ ———  ‘m® 4473 $ 5. Der Satzungsbeschluss wurde am ............... im Amtsboten der VG Wemding ortslblich bekannt
. 3240/3 \ [J \ \ | S s = = = = = & 4 4470 O\ 23 Voligeschosse gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Der Bebauungsplan mit
262 . WA2 o “ \ \ % 3251 p Planzeichnung, Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden
~ 0z | s2a2l4 \ 3235/3 \ \ % ) 4472 Il =1+D 2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO im Rathaus der Cf;emeinde_z Flinfstetten, sowie in der Geschéftsstelle der VG Wemding zu
I ’ 3235/4 \‘ ‘« J \ x "2 ; als Héchstgrenze davon: jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
7 [] I 1+D ‘ \ \\ 3251/8 N R - 1 oberirdisches Geschoss bis zur Traufe ) ) ) ) .
o (] . 5 6 a1l 7 |5 D AERE ) 3l 7 3], 325011 3l 8 |3 s25b b - 1 oberirdisches Geschoss im Dachraum Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
SD, WD 15°-30° 3|sp 40°-48° L/“" ‘ A ® o 3250/14 3250/12 \ 3250/5 3 i 2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2. Abs 7 BayBO 1.  Immissionen
PD 6°-15° max. WH 4,70m “ - \ | c‘y'; L) 3251/2 als Héchstgrenze Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke ist zeitweilig mit Fiinfstetten. den ................ Bickelbacher, 1. Biirgermeister
252/2 max. WH 6,50m e \ ___ \ 204473 \_% %) o Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen zu rechnen. Diese sind zu dulden. ’ '
\‘ [ 304206 [ \\o * 24 Wandhoéhe Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenkante
| 3242/3 \ 3244/6 3244/5 AN WA a1 AuRenwand als Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt OK FFB 2. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz o i
‘ o o \‘E 2 - und Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen
~ | : ‘}3 i \% 22503 - ] } } oder Ahnliches angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das zustandige Landratsamt
\ ol 5 WA =) — 32 bei lI=1+D: max. WH fur Hauptgebaude 4,70 m uber OK FFB EG einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet. Béden mit von Natur
3240/1 ‘\ ‘\ o 2 3250/13 | = % % bei II: max. WH flir Hauptgebaude 6,50 m Uber OK FFB EG aus erhéhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) kénnen nicht ausgeschlossen
‘é \ o \ Max. Wandhdéhe Garage 3,00 m iiber OK RFB (Art. 6 Abs. 9 BayBO) werden. Das zustandige Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in
- \ = \ 3250/1 Kenntnis zu setzen. Daher wird empfohlen, vorsorgliche Bodenuntersuchungen durchzufiihren.
=\l _ N \\ /2 3 B . B
z\l = | . X . Bauweise, Baugrenze
3240 o \?‘*‘g 324212 \ sl \ = o5 \(\o‘\‘?’\( ’ 3\ A 3. Bodendenkmailer
\% \ %-a‘(\“ 31 o Offene Bauweise Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der
\\9,, © \ © Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
% St \ 2 2 3.2 ED. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
\\.’" = 3280717 \ & 502 % Garagen und damit verbundene sonstige Nebengebdude Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
\ 3243/1 3244/9 T 2 < 497/1 an den Grundstiicksgrenzen sind zuldssig, auch wenn sie am der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
o \ 3244/10 = \ S\ 325018 = . 497 Hauptgeb&ude angebaut werden. (§ 14 BauNVO) gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
SR e 1 ‘ Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
\ B \ - L2 O & 3.3  —— 1! Baugrenze Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
3243/2 3 “ / (&) e g \\d | | ) . . . .
3238 %N 3\ 4 407 - Die Abstandsregelungen nach Art. 6 der BayBO sind zu beachten. einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
b 3242 o %’) 497/5 \ e Der Abstand zwischen éffentlicher Verkehrsfliche und behdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
3237 %) = \ \ sorrr | Garageneinfahrt muss mindestens 5 m betragen. Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege - Dienststelle Thierhaupten
3239/1 % / \ 494/2 ‘ N . . oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.
= \\ R 407 2976 C | Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.
3236 = \ \% pro Wohneinheit <50 m* 1 Stellplatz 4. Niederschlagswasserversickerun 1 w
o z L i - . g g
"| hof © - \\ A | § 497/8 ‘ pro Wohneinheit > 50 m*: 2 Stellplatze Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die G e m el n d e F U nfStette n
nzennorer o) \\ SRS Mittelfeld A9 ‘ 4. Verkehrsflichen Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
StraRe West" [ \ 496 IS | . . gesammeltem Niederschlagswasser* (NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln A
&) \ 489 \ 30 3 —_— ‘ ) , - zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu ? Anqerung deS B_ebauungsplans "
» g 493 3 g3 497/10 WA2 oé& ‘ 4.1 Stratenverkehrsflache mit Strallenbegrenzungslinie beachten. Die Eignung der Bodenverhaltnisse fiir eine Versickerung sollte vor der Planung der Sudlich und Nordlich der Bahnhofstralde
- Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberprift werden. .
o \ ﬁ [ 04 | gsanas geeis ge ther gemaR §13 BauGB
— 323 & = ) —\ — — ! 49473 1 | : :] 5. Versorgungsleitungen
5 Sl o ? 3 I 1+D — \ 5. Flachen fir Versorgungsanlagen Die ErschlieBung mit sdmtlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen. Bei "
%) 488/2 o g ‘ Bepflanzungsmafinahmen ist auf das vorhandene Netz Ricksicht zu nehmen. 486
% 2 \ o SD, WD 15°-30° | °|SD 40°-48° 5.1 O Elektrizitat
s \ & o 4po \
|2 PD 6°-15 max. WH 4,70m Thnarhare
~ 488/1 \\6 496/1 max. WH 6.50m Hihnerberg
£ \ 4898 494/4 497776 | 1 517
i 487 GBI \ - 497/15 | ' 3042 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurnummer Mittelwegerhof
3237/1 o 489 \ ‘ 497/14 O |
\ @ [ E 5 ‘ - l 6. Griinflaichen / Pflanzungen |
| > \ S . 1‘ 2. D Bestandsgebaude |'|1|:
\ . I & ‘ "
g = : 487/5 487/4 ® | N 2 | 6.1 Offentliche Grlnflache, hier: Strallenbegleitgriin P
| R g | 3. ———— raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane Winke
& \E 494/5 N 497117 =3
= 493/3 496/2 o 49719 497/18 | Fiinfstetten
| |
| L2 48773 489/2 ‘\g o9 ]‘ 6.2 LW Offentliche Griinflache, hier: Landwirtschaftlicher Weg 4. L 3 Alle MaRangaben in Metern s
‘ o @ | ‘
1193/7 — 1 | \‘%* ‘\ z 1 nberg
" \ » - \ 5 o 494/6 - “ | y e &
! 492 Sy B - 6.3 “ Erhalt der bestehender Gehdlze (Standorte nicht eingemessen) 2
2 ; \ ~ 492/1 | | 3
| 7 S m 4963 | 1.Anderung "Mittelfeld" E 49725
‘ 489/6 oo 497/24
3 PANASS 497/23 7. Sonstige Planzeichen . Deimischberg
“ 2 y ‘ L {;!— on -\:‘_.'.'.'Il'_“_.r_' n :|:
‘ ~ N 489/3 ‘ l - 7.1 g § § 1 G 3 i i = -JI-(J =
SN2 ‘ N renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 549
{ N \ |
5339 533/10 S | 49212 g = A ' Sichelber
458 3 533/2 B A /‘ 7.2 —e—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Brihifeld : Sichelberg
‘ S = 497126 532
D 4 = L 4064 | 497/29 497/28 7

¥,
7 \
< o 489/4
533/4

"ltzinger StraRe" y

32 v
= 497/31
73 N
© . 496/5 497/30 Mit Inkrafttreten 9. Anderung des Bebauungsplans "Siidlich und Nérdlich der BahnhofstraRe" Lage im Raum, ohne Mal3stab Biberhof
\
497/32 ‘ sind samtliche rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungspldanen
~ l “ oder Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.
a5 © J NR. Anderungen / Ergdnzungen Datum Name |gepr.:
S b ‘ B2| Ortliche Bauvorschriften §1 Fir den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Haindl + Partner PartGmbB
~ Landschaftsarchitekten - Ingenieure, G.-F.-Handel-Str. 5, 86650 Wemding ausgearbeitete 9. Anderung
Die festgesetzten Planungsbestimmungen gelten grundsatzlich flr alle Neubauten und des Bebauungsplans "Sudlich und Nordlich der BahnhofstraRe" in der Fassung vom ..................... und
497138 497/36 Z baulichen Anderungen. Fir bestehende Gebaude gilt Bestandsschutz. die auf diesem vermerkten Festsetzungen. Proickt- NR - ) .
497137 497135 | §2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen, PZSJ 100 Gemeinde Funfstetten
Stidtebauliche K hi 1. Gestaltung der Dacher der Wohngebaude und Garagen sowie der Begriindung, gefertigt von Haindl + Partner PartGmbB Landschaftsarchitekten - Ingenieure, 5 t_
tadtebauliche Kennzahlen G.-F.-Handel-Str. 5, 86650 Wemding. o o 05092025 | 9- Anderung des Bebauungsplans "Siidlich und nérdlich der BahnhofstraRe"
R . . L 1.1 Dachform §3 9. Anderung des Bebauungsplans "Stdlich und Nérdlich der BahnhofstraRe" wird mit der -
aumlicher Geltungsbereich 10,47 ha i 1=1+D- Satteldach (SD : " S

bei I1=1+D: atteldach (SD) Bekanntmachung der Genehmigung gemaf §10 BauGB rechtsverbindlich 67 bs vV twurf 08.09.2025
bei II: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD) gez.. orentwu U9.

Nettobauland 850 ha Bei Garagen und Nebengebduden sind alle Dachformen zugelassen. Diese sollen sich Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind:

’ jedoch bzgl. Art und Farbton am Wohngebaude orientieren. - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13 in der aktuell giiltigen Fassung
StraRenverkehrsflache 1,80 ha . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell giltigen Fassung
] 1.2 Eaclrr:e:gunthD 40° - 48 - Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell giltigen Fassung Bearbeitung
H - = ei =+ mi : o _ o _ . . . . vy e et eeeeeeeeeeieaaeaeeeeeeeeeeneens

offentliche Grunflache 0,17 ha bei Il mit Sb. WD 150 - 30° Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell gliltigen Fassung Norbert Haindl, Dipling.

bei PD: 6°-15°
PartGmbB landschaftsarchitekten - ingenieure
G.-F.-Handel-Str. 5, 86650 Wemding | Tel 09092 1776 | e-mail: info@beckerhaindl-wem.de
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